WOJEWODA

ZACHODNIOPOMORSKI a?b'
Szczecin, dnia 0 lutego 2004 1.

PN.2.R.0911 - 30/2004

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 153 poz. 1271, Nr 162 poz. 1568)

stwierdzam niewazno$¢

uchwaty Nr XVII/105/2004 Rady Miejskiej w Chojnic z dnia 22 stycznia 2004 r. w sprawie
sprzedazy dziatki niezabudowanej nr 262/2 o pow. 789 m2, potozonej w m. Chajna, obreb 3.

Uzasadnienie

Uchwatg Nt XVII/105/200 Rada Miejska w Chojnie powolujac si¢ na art. 18 ust. 2 pkt
9 lit. a) ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543 ze zmn.) wyrazifa
zgode na sprzedaz w drodze bezprzetargowej matzonkom
dzialki niezabudowanej nr 262/2 o pow. 789 m2, potozonej w Chojnie przy ul.
Wilsona, obreb 3, jako niezbednej do poprawienia warunkow zagospodarowania
nieruchemoéci przyleglej wlasnosciowej. W uzasadnieniu do ww. uchwaly podniesiono, ze
wnioskodawca jest whascicielem dziatki nr 261/2 0 pow. 600 m2 zabudowanej budynkiem
mieszkalno — ustugowym, ktory zgodnie z przyjeta linig zabudowy jest znacznie odsunigty od
ulicy, co spowodowalo, ze nie posiada podworka. Dziatka nr 262 przylega bezposrednio do
dziatki whioskodawcow, a po jej wykupie stanowié bedzie zaplecze wykorzystywane w
czesei jako podworko, a w czgsei jako ogrod przydomowy pod uprawe warzyw. Z wyjasnien
Burmistrza Chojny nadestanych pismami z dnia 20.02.2004 1., znak: RG.7224-38/2004 oraz z
dnia 24022004 1, znak: RG. 7224-40/2004 wynika ponadto, ze dziatka, z ktorej wydzielana
jest czesé gruntu dla matzonkow - ma zte warunki gruntowo — wodne, przecinaja ja
rowy melioracyjne oraz wystgpuje siec kanalizacji sanitarnej. Przedmiotowy teren ma od 1,5
do 2 m nizszy poziom od dziatki siedliskowej, sklasyfikowany jest jako Bz — tereny zielone,
jest podmokly. Wydzielona dziatka na poprawe warunkow daje mozliwosé swobodnego
dojazdu do dziatki zabudowanej oraz do dziatki bedacej przedmiotem nabycia. W Swietle



pisma Burmistrza Chojny z dnia 24.02.2004 1. pomimo istnienia powyzszych niekorzystnych
warunkow gruntowo — wodnych, braku planu zagospodarowania przestrzennego, lecz przy
zaangazowaniu  $rodkdéw  finansowych, tj. opracowaniu planu zagospodarowania
przestrzennego, odwodnieniu terenu, mozna bytoby dopusci¢ do zabudowy dziatki. Dlatego
tez Burmistrz Chojny stwierdza w ww. pi$mie z dnia 24.02.2004 r., ze w sprawie sprzedazy
bezprzetargowej dzialki nr 262/2 o pow. 789 m2 nie moze jednoznacznie stwierdzic, ze
spelnia ona wymogi art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami nieruchomosé jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem
zbycia sa czedci nieruchomosci, niezbedne do poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomoéci przyleglej, stanowiacej wilasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie. ktéra zamierza te czesci naby¢, jezeli nie moga by¢ zbyte jako odrebne
nieruchomoéci. Dla zastosowania ww. przepisu prawa niezbednym jest zatem faczne
wystapienie nastepujacych przesanek:

1. przedmiotem zbycia sa czesci nieruchomogci, niezbedne do poprawienia warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wiasnosé lub oddanej w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza te czesci nabyc,

2. powyisze czesci nieruchomosci, nie moga by¢ zbyte jako odrebne nieruchomosci.

W $wietle powyzszego stanu faktycznego nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku sprzedazy
dzialki niezabudowanej nr 262/2 o pow. 789 m2Z, polozonej w m. Chojna , obreb 3, nie
zachodza przestanki ustawowe okreslone w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ktére uzasadnialyby jej sprzedaz w drodze
bezprzetargowej. Za pPOWYZSZym stanowiskiem przemawia przede wszystkim  duza
powierzchnia dziatki wynoszaca 789 m2, ktora jest wicksza anizeli dziatka wnioskodawcow
Panstwa nr 261/2 o pow. 600 m2, oraz fakt, iz posiada ona dostep do drogi
publicznej. Prowadzi to do wniosku, ze moze by¢ zbyta jako odrebna nieruchomosé. Jak juz
wyzej podkredlono, istnienia przestanek ustawowych dla zastosowania bezprzetargowej
sprzedazy przedmiotowej dziatki gruntu nie potwierdza takze Burmistrz Chojny.

Tym samym wiec brak jest podstaw prawnych do podjecia przez Rade Miejska w Chojnie
uchwaty Nr XVI1/105/2004 w sprawie sprzedazy dziatki niezabudowanej nr 262/2 o pow. 789
m2, potozonej w m. Chojna, obreb 3. Powyzsze powoduje sprzecznosé tej uchwaly z
obowiazujacym porzadkiem prawnym. Poniewaz opisane naruszenie jest istotne, dlatego tez

stwierdzenie niewazno$ci przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione i konieczne.

Niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Szczecinie. Skarge wnosi sie do Sadu za posrednictwem Wojewody
Zachodniopomorskiego w terminie 30 dni od daty doreczenia rozstrzygnigcia.

Otrzymuja:
1. Rada Miejska w Chojnie,

2. ala



